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החברה הכלכלית לישובי הגולן בע"מ
"קול קורא"
לקבלת הצעות להקמה והפעלה של מיזם מסחר ותיירות במתחם צומת ווסט
פרטי ההליך, הגשת הצעות בחירת המציע הזוכה ותנאי ההתקשרות 
1. החברה הכלכלית ליישובי הגולן בע"מ (לשם הקיצור "חכ"ל גולן") שהינה תאגיד עירוני בשליטתה של מועצה אזורית גולן (להלן: "המועצה"), חוכרת מאת רשות מקרקעי ישראל המקרקעין הידועים כמתחם צומת ווסט בצפון הגולן (להלן: "המתחם" או "צומת ווסט").
2. על פי תכנית מפורטת ג/ 15300 החלה על מתחם צומת ווסט (להלן: "התכנית") נקבעו שני תאי שטח שייעודם למטרות של מסחר ותיירות. והוגדרו הוראות והנחיות השונות להקמה וההפעלה של מיזמים בתחומם.
3. קול קורא זה מתייחס לתא שטח שמספרו 501 על פי תשריט התב"ע בשטח של כ-5,600 מ"ר  (להלן: "המגרש" או "מגרש 501" ).
4. חכ"ל גולן מזמינה הצעות להקמה והפעלה של מיזם המבוסס על הבית הקיים , לכל שימוש מסחרי /תיירותי המותר על פי  הוראות התכנית ג/15300 החלות על מתחם. כאשר על מגרש 501 בנוי בנין ישן בשטח מבונה של כ- 100 מ"ר המצריך שיפוץ והתאמה . 
5. חכ"ל גולן תעמיד את מלוא שטחו של מגרש 501 לטובת היזם בהחכרת משנה לתקופה קצובה ומוגדרת של  10 (עשר) שנים (להלן-"תקופת החכירה") והחוכר יקבל את המגרש והמבנה למשך תקופת החכירה  כנגד תשלום דמי חכירה. 
1. לחוכר תינתן זכות אופציה להארכת ההתקשרות לשתי תקופות אופציה בנות 5 (חמש) שנים כל אחת, ובתנאי שהחוכר קיים את התחייבויותיו על פי החוזה שייערך עמו במלואן.
2. תנאי ההתקשרות יחולו ויחייבו גם במהלך תקופת האופציה ככל שימומשו, בכפוף לעדכון דמי החכירה השנתיים כאמור להלן בס"ק 9ג'.
6. יודגש כי המקרקעין יוחכרו לזכיין כפי מצבם הנוכחי, דהיינו ללא כל פתוח ותשתיות ציבוריות והיזם יידרש לבצע עבודות הכשרת  המגרש, ודרכי הגישה אליו וחיבורו לתשתיות וכו'.
7. האחריות לתכנון ולהקמה של המיזם במתחם תחול באופן בלעדי על היזם ועל חשבונו. 
1. במהלך תקופת החכירה יחויב  היזם  לשלם לחכ"ל גולן מדי שנה בשנה  דמי חכירה שנתיים בסך של 12,000 ₪,(שניים עשר אלף ₪) בתוספת מע"מ (להלן - "דמי החכירה השנתיים"), כאשר סכום זה יהיה צמוד למדד המחירים לצרכן.
2. היזם יהיה פטור מן החיוב בתשלום דמי החכירה בגין התקופה שעד לחלוף 3 (שלוש)  שנים ממועד החתימה על ההסכם עמו.
3. במהלך תקופת האופציה הראשונה, אם תמומש יועלה שעור דמי החכירה השנתיים ב- 10 (עשרים אחוזים) לעומת דמי החכירה השנתיים הנקובים בס"ק 8א', ובמהלך תקופת האופציה השניה, אם תמומש יועלה שעורם של דמי החכירה השנתיים ב- 20 (ארבעים אחוזים) לעומת דמי החכירה השנתיים הנקובים בס"ק 8א'.
8. מובהר כי חכ"ל גולן איננה מקבלת על עצמה, ולא תשא או תשתתף, בכל תשלום אשר יחול בקשר עם תכנון המיזם, קבלת האישורים, כמו גם בקשר עם  ההקמה וההפעלה. 
1. בתום תקופת החכירה המשנה כפי המוגדר יושבו המקרקעין  לחכ"ל גולן כפי מצבם הפיזים אותה עם בלא תמורה.
2. מובהר כי חכ"ל גולן מובהר כי חכ"ל גולן לא תחויב לשלם ליזם, ו/או לכל גורם שהוא, כל תשלום שהוא בגין פינוי ו/או סיום הפעלתו  של המיזם ע"י היזם ו/או לפדיון השקעות שבוצעו בו.
9. התנאי המתלה להתקשרות  
1. חכ"ל גולן הינה כאמור תאגיד עירוני ולפיכך ההתקשרות להחכרת מקרקעין לתקופה ממושכת מצריכה אישורו המוקדם של משרד הפנים.
2. עוד ידרש אישורה המוקדם של רשות מקרקעי ישראל להתקשרות.
3. לפיכך מובהר כי ההתקשרות  עם היזם אשר הצעתו תימצא כזוכה בהליך זה תיכנס לתקפה אך ורק לאחר קבלת אישור משרד הפנים באישור רמ"י, וככל שיתקבלו האישורים האמורים להתקשרות זו.
4. מובהר כי ליזם לא תהיה כל טענה או תביעה כלפי החכ"ל ו/או המועצה ו/או כל מי מטעמן אם וככל שמשרד הפנים ו/או רשות מקרקעי ישראל לא יאשרו, מכל סיבה שהיא, את ההתקשרות.
10. הודעה על כוונה להגיש הצעה
1. כל המבקש להשתתף בהליך זה מתבקש למסור הודעה בכתב על כוונתו לעשות כן בהודעה שתשלח לחכ"ל בדואל לפי המען mcgolan@megolan.org.il וזאת עד ליום24.1.19שעה 10:00  
2. החכ"ל תהיה רשאית שלא לשתף בהליך מציע שלא מסר הודעה כאמור.
11. ההצעה 
ההצעה תוגש בכתב ותכלול את הרכיבים והפרטים הבאים: 
1.  תיאור המציע (פרופיל) כולל תיאור נסיונו יכולותיו וכישוריו להקים ולהפעיל את המיזם המוצע.
2. תיאור המיזם המתוכנן כולל תכנית עסקית.
3. הערכה של מספר העובדים הצפויים להיות מועסקים בהפעלת המיזם.
12. מסמכי ההצעה 
מסמכי ההצעה יוגשו במעטפה סגורה אשר תכלול את המסמכים הבאים: 
1. כתב ההצעה על נספחיה.
2. עותק חתום ע"י המציע של מסמכי ה"קול קורא" כולל ההסכם, אישור על עריכת ביטוח וכתב ערבות אישית.
3. מסמכים רלוונטיים להוכחת כשירותו,  יכולותיו וניסיונו של המציע, ובכלל זה אישורים ותיעוד רלוונטי להוכחת איתנות  כלכלית ופיננסית כפי הנדרש להקמת המיזם והפעלתו.
4. שאלון ניגוד עניינים בנוסח המצורף למסמכי ה"קול קורא" כשהוא  ממולא ע"י המציע, אם הוא "יחיד".
5. אם המציע תאגיד יוגשו מטעמו שני שאלוני ניגוד עניינים, לפי מסמך ג',  האחד ממולא וחתום על ידי התאגיד המציע, והאחר ממולא על ידי מנהל התאגיד המציע, באופן אישי, וחתום על ידו.
6. אישור פקיד שומה או רו"ח,  על ניהול פנקסי חשבונות ורשומות על פי חוק, עסקאות גופים ציבוריים (אכיפה וניהול חשבונות ותשלום חובת מס) התשל"ו – 1976. 
13. אופן הגשת ההצעות  
1. ההצעות יוגשו  במסירה ידנית עד יום 10.2.19 בשעה 14:30בלשכת מנכ"ל מועצה אזורית גולן בבניין מועצה אזורית גולן בקצרין.
2. על המעטפה ייכתב "חכ"ל גולן – קול קורא מיזם מסחר ותיירות צומת ווסט"
3. המעטפה תיחתם בחותמת המועצה, ירשמו עליה תאריך ושעת המסירה, והיא תוכנס לתיבת המכרזים של המועצה.  
4. כל הצעה אשר לא תימסר עד למועד הנקוב לעיל כמועד האחרון להגשת ההצעות כלל לא תובא לדיון בפני ועדת המכרזים  (להלן – "ועדת המכרזים").   
14. בחירת המציע הזוכה 
1. בחירת המציע הזוכה, מבין כל המציעים שהגישו הצעתם, תקבע בהתאם לכללים המפורטים להלן. 
2. לצורך השוואת ההצעות השונות יינתן לכל אחד מן הרכיבים המפורטים בטבלה המשקל כפי המצוין בצדו של כל רכיב כלהלן: 
	
	הרכיב
	המשקל לשקלול

	1.
	ניסיון קודם, הקמה והפעלה של מיזם מסחר ותיירות בסדר גודל דומה 
	30%

	3.
	איתנות כלכלית/פיננסית
	30%

	4.
	התרשמות מהיקף המועסקים הצפוי
	10%

	5.
	התרשמות כוללת מהמיזם המוצע
	25%

	6.
	היות המציע "מציע מקומי"
	5% 


· לענין זה "מציע מקומי" הינו מי שמאז 1.09.2018 המציע עצמו - ואם המציע הוא  תאגיד – אחד מבעליו, או מעובדיו הבכירים המועסק בחברה, מתגורר בגולן או שמקיים עסק בגולן. 
3. לאחר פתיחת מעטפות המציעים יועבר החומר לצוות מקצועי אשר ימונה לצורך כך (להלן-"הצוות המקצועי") .
4. הצוות המקצועי יהיה מוסמך  לקבוע כל דרך, לפי שיקול דעתו, להערכה ולניקוד של כל רכיב מהרכיבים מהמפורטים בסעיף 16 ב ובכלל זה יהיה מוסמך לדרוש הצגת כל אישור או מסמך רלוונטי אחר , לקבל חוות דעת והערכות, ולבדוק כל בדיקה שתידרש.
5. ועדת המכרזים תמליץ על המציע אשר יקבל את מספר הנקודות הכולל הגבוה ביותר. 
15. הערות כלליות  
1. החכ"ל רשאית, בכל עת ולפי שיקול דעתה הבלעדי, עד למועד האחרון העדכני להגשת הצעות לקול קורא, להכניס שינויים ותיקונים במסמכי המכרז, ביוזמתה או בתשובה לשאלות המשתתפים, להאריך ו/או לדחות כל מועד, לקבוע מפגש/י מציעים, לבטל את ההליך בכלל  ו/או לשנותו.
2. השינויים והתיקונים כאמור יהוו חלק בלתי נפרד מתנאי ה"קול קורא"  יובאו, בכתב, לידיעת כל אלו אשר מסרו הודעה בדבר כוונתם להשתתף בהליך, ולפי הפרטים שנמסרו על ידם בהודעה זו. 
3. כל האמור בכתב זה בלשון זכר משמעו, לכל דבר וענין גם בלשון נקבה.
4. החכ"ל תהיה רשאית לבקש הבהרות ו/או פרטים נוספים לגבי ההצעה, וזאת לפי שיקול דעתה הבלעדי.
5. החכ"ל תהיה רשאית להזמין לראיון נציגים של מציעים אלה או אחרים, וזאת לפי שיקול דעתה הבלעדי.  
6. החכ"ל תהיה רשאית שלא לבחור בכל מציע, ו/או  לבטל הליך זה, בכל עת. 
7. ההתקשרות מכוחו של הליך זה תכנס לתקפה אך ורק בהתקיים התנאי המתלה כאמור בסעיף 11 דלעיל, חתימת החכ"ל על ההסכם והמצאת אישור עריכת בטוח חתום ע"י חברת הביטוח וכתב ערבות אישית חתום ע"י ערב/ים כנדרש.
8. בוטל הליך "קול קורא" זה, או ששונו תנאיו, או שנדחה ביצועו, מכל סיבה שהיא, לא תהיה למשתתף או למי שמסר הודעה על כוונתו להשתתף בהליך, כל טענה או תביעה כנגד החכ"ל, והא לא יהיה זכאי לכל פיצוי מכל מין וסוג שהוא.
_____________________________

אמיר יגאל, מנכ"ל
החברה הכלכלית לישובי הגולן בע"מ
_________________________
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